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CONTINUTUL PROCEDURII

1. SCOP

Procedura are in vedere modul in care se verifica si se legalizeaza un contract de
arendare incheiat ca urmare a intelegerii intervenite intre doud persoane fizice sau
juridice, pentru crearea, modificarea sau stingerea unor drepturi si obligatii in relatiile
dintre ele.

2. DOMENIU de APLICARE

2.1. Procedura se aplica de catre Serviciul Cadastru si Agriculturd din cadrul Primariei
Municipiului Vaslui.

2.2, Procedura se aplica de catre secretarul consiliului local din cadrul Primariei
Municipiului Vaslui.

3. DOCUMENTE de REFERINTA

3.1. Reglementari internationale
Nu este cazul.

3.2 Legislatie primara

(1) Legea nr. 287/2009*) privind Codul civil
Nota: Conform art. 230 lit. a) din Legea nr. 71/2011, astfel cum a fost modificata
prin art. 1l pct. 3 din 0.U.G. nr. 79/2011, publicata la 30 septembrie 2011, in
vigoare de la 1 octombrie 2011, vechiul Cod Civil din 1864 se abroga la 1 octombrie
2011, cu exceptia dispozitiilor art. 1169 - art. 1174 si art. 1176 - art. 1206, care se
abroga la data intrarii in vigoare a Legii nr. 134/2010 privind Codul de procedura
civila.

(2) Legea nr. 98/2009 pentru aprobarea 0.G. nr.28/2008 privind registrul agricol;

(3) Legea fondului funciar nr. 18/1991, actualizata si modificata.

3.3 Legislatie secundara

(1) Ordinul secretarului general al Guvernului nr. 600/2018 pentru aprobarea Codului
controlului intern/managerial al entitatilor publice;

(2) Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ;

(3) Regulamentul nr. 679/27.04.2016, privind protectia prsoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date.
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3.4 Standarde de referinta ale calitatii

SR EN ISO 9001:2015 Sisteme de management al calitatii. Cerinte

SR EN ISO 9000:2015 Sisteme de management al calitatii. Principii
fundamentale si Vocabular

SRISO / TR10013: 2003  Linii directoare pentru documentatia sistemului de
management al Calitatii

3.5 Standarde de referinta anti-mita
ISO 37001:2016 - Sisteme de management anti-mita. Cerinte cu ghid de utilizare.

3.6 Reglementari interne

(1) Regulamentul de Organizare si Functionare a Primariei Municipiului Vaslui ;
( 2) Regulamentul de Ordine Interioara.

4. DEFINITH si ABREVIERI

4.1. Definitii

(1) bunuri - terenurile, animalele, cladirile/constructiile, mijloacele de transport si
instalatiile pentru agricultura si silvicultura, astfel cum sunt detaliate la art. 3 alin. (1)
lit.b)-g) din Ordonanta Guvernului nr. 28/2008 privind registrul agricol, aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 98/2009;

(2) detinator - proprietarul si/sau utilizatorul terenului, proprietarul de animale,
proprietarul de utilaje, instalatii pentru agricultura si silvicultura, mijloace de transport
cu tractiune animala si mecanica;

(3) gospodadrie - totalitatea membrilor de familie, a rudelor sau a altor persoane care
locuiesc si gospodaresc impreuna, avand buget comun, si care, dupd caz, lucreazé
impreuna terenul sau intretin animalele, consuma si valorifica in comun produsele agricole
obtinute. Gospodaria poate fi formata si dintr-un grup de doua sau mai multe persoane
intre care nu exista legaturi de rudenie, dar care declara ca, prin intelegere, locuiesc si
se gospodaresc impreung;

(4) localitate - comuna, orasul, municipiul si sectorul municipiului Bucuresti;

(5) partida - filele din registrul agricol afectate unei persoane fizice sau persoane juridice
care face obiectul inscrierii in aceasta evidenta;

(6) persoane fizice - gospodariile, exploatatiile agricole individuale, persoanele fizice
autorizate, intreprinderile individuale, intreprinderile familiale, asociatiile familiale,
(7) persoane juridice - entitatile cu personalitate juridica, cum ar fi: societatile
comerciale, asociatiile agricole, unitatile de invatamant, unitatile sanitare, unitatile de
cercetaredezvoltare din domeniul agriculturii, cultele recunoscute, precum si partile
componente ale acestora cu personalitate juridica, unitatile de prestari de servicii,
ocoalele silvice de stat si cele private, formele asociative, conform prevederilor art. 95
din Legea nr. 46/2008 - Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare, unitatile
administrativ-teritoriale, alte institutii/autoritati publice de la orice nivel, local,
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judetean, regional sau central, dupa caz, precum si orice alte entitati cu personalitate
juridica;

(8) persoane fizice autorizate, intreprinderi individuale sau intreprinderi familiale -
reprezinta forme de desfasurare a organizarii activitatilor economice constituie potrivit
prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 44/2008 privind desfasurarea
activitatilor economice de catre persoanele fizice autorizate, intreprinderile individuale
si intreprinderile familiale, cu modificarile si completérie ulterioare, denumitd in
continuare Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 44/2008.

(9) pozitie - numarul de ordine din registrul agricol afectat unei partide;

(10) repertoriu de volum - pentru fiecare volum se intocmeste o lista cuprinzand
persoanele fizice/persoanele juridice inscrise in volumul respectiv, avand urmatoarele
coloane: nr. crt., capul gospodariei/capul exploatatiei agricole fara personalitate
juridica/denumirea persoanei juridice, numele reprezentantului legal al persoanei
juridice, adresa, pozitia si observatii;

(11) suprafata de teren cu destinatie agricold - teren agricol productiv - arabil, vie,
livada, pepiniera viticola, pomicola, plantatii de hamei si duzi, pasuni, fanete, sere,
solarii, rasadnite si alte asemenea.

(12) declaratie - un act de vointa a persoanei fizice care angajeaza raspunderea juridica
a sa, inclusiv pe cea penala care sanctioneaza falsul in declaratii, de regula, prin
completarea unui formular - tip.

(13) arendas - persoana care ia un bun agricol in arenda;

(14) arendator - orice persoana, fizica sau juridica, ce "detine legal" bunuri agricole, fie
ca titular al unui drept de proprietate, sau al unui drept de uzufruct, fie cu alt titlu juridic:
drept de superficie, drept real de folosita sau de administrare (pe care il au persoanele
juridice asupra unor bunuri din proprietatea privata a statului) etc.

(15) arendarea este definita prin art.1778 din Codul Civil drept "locatiunea bunurilor
agricole”.

4.2. Abrevieri .

Sunt utilizate abrevierile din “Lista abrevierilor utilizate in documentele sistemului de
management al calitatii din cadrul Primariei Municipiului Vaslui ” (anexa la Manualul
Calitatii), precum si urmatoarele:

(1) SCA - Serviciul Cadastru si Agricultura;
(2) P.F. - Persoana fizica;

(3) P.F.A. - Persoana fizica autorizata;

(4) I.F. - Intreprindere familial;

(5) L.I. - Intreprindere individuala;

(6) F - Formular;

(7) A - arenda;

(8) U.A.T. - Unitatea Administrativ Teritoriala;
(9) PO - Procedura Operationala;

(10) Ed. - Editie a unei proceduri;

(11) Rev. - Revizie a unei proceduri.

5. DESCRIEREA PROCEDURII
5.1. Generalitati
Contractul de arendare trebuie incheiat in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii
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absolute.

Sub sanctiunea unei amenzi civile stabilite de instanta de judecata pentru fiecare

zi de intarziere, arendasul trebuie sa depuna un exemplar al contractului la consiliul local
in a carui raza teritoriala se afla bunurile agricole arendate, pentru a fi inregistrat intr-
un registru special tinut de secretarul consiliului local.

Cand bunurile arendate sunt situate in raza teritoriala a mai multor consilii locale,
cate un exemplar al contractului se depune la fiecare consiliu local in a carui raza
teritoriala sunt situate bunurile arendate.

Dispozitiile in materie de carte funciara raman aplicabile.

Toate cheltuielile legate de incheierea, inregistrarea si publicitatea contractului
de arendare revin arendasului.

Pot fi arendate orice bunuri agricole, cum ar fi:

a) terenurile cu destinatie agricola, si anume terenuri agricole productive - arabile,
viile, livezile, pepinierele viticole, pomicole, arbustii fructiferi, plantatiile de
hamei si duzi, pasunile impadurite, terenurile ocupate cu constructii si instalatii
agrozootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile
tehnologice, platformele si spatiile de depozitare care servesc nevoilor productiei
agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru
productia agricola;

b) animalele, constructiile de orice fel, masinile, utilajele si alte asemenea bunuri
destinate exploatarii agricole.

Contractul de arendare se reinnoieste de drept, pentru aceeasi durata, daca niciuna
dintre parti nu a comunicat cocontractantului, in scris, refuzul sau cu cel putin 6
luni inainte de expirarea termenului, iar, in cazul terenurilor cu destinatie agricol3,
cu cel putin un an.

Daca durata contractului de arendare este de un an sau mai scurta, termenele de
refuz al reinnoirii prevazute la alin.(1) se reduc la jumatate.

5.2. Modul de lucru

>

YV V YV V v wvv

inregistrarea unui contract de arendare presupune:

depunerea de catre arendas la registratura primariei municipiului Vaslui/biroul
agricol a contractului de arendare, in trei exemplare, insotit de cartile de
identitate atat a arendasului cat si a arendatorului, actele de proprietate asupra
bunului arendat si a unei declaratii (unde este cazul);

persoanele juridice depun si certificatul de inregistrare de la Registrul Comertului;
contractul de arendare trebuie depus de catre arendas la primaria municipiului
vaslui cu cel mult 15 zile de la data completarii acestuia;

consilierul agricol verifica si actualizeaza daca bunul agricol ce urmeaza a fi
arendat figureaza inscris in Registrul agricol,

se solicita si obfine avizul secretarului unitatii administartiv teriotriale a
municipiului Vaslui;

consilierul agricol mentioneaza contractul de arendare in Registrul Agricol, la
capitolul destinat arendarii.

de asemenea, consilierul agricol inregistreaza contractul de arendare in Registrul
Special al contractelor de arendare;

consilierul elibereaza doua exemplare a contractului de arendare, unul destinat
arendasului si unul arendatorului.
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> cel de-al treilea exemplar se pastreaza la biroul agricol.

6. RESPONSABILITATI

6.1 Primarul Municipiului Vaslui
(1) Nu e cazul

6.2, Secretarul General al Municipiului Vaslui
(1) Avizeaza de legalitate si semneaza contractul de arenda, in trei exemplare.

6.3. Seful Serviciului Cadastru si Agricultura
(1) Inreglstreaza adresa/cererea insotita de documentele necesare;
(2)Transmite spre analiza consilierului de la biroul agricol;
(3)Transmite avizare si semnare contractul de arenda, in trei exemplare, catre
secretarul municipiului Vaslui.

6.4. Consilierul din cadrul Biroului Agrlcol
(1) Primeste adresa/cererea insotita de documentele necesare;
(2) Inreglstreaza contractul de arendare,,
(3) Tnscrie contractul de arenda in Registrul Special al contractelor de arendare;
(4) Transmite spre verificare, avizare si semnare contractul de arenda catre secretarul
municipiului Vaslui;
(5) Elibereaza arendasului si arendatorului cate un contract de arendare avizat si

semnat.
7. ANEXE
Enumerare Continut Cod
anexe ’ formular
A1l Cerere contract de arenda FO-37-06- 33-1
A2 Contract de arenda - model FO-37-06- 33-2
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Anexa nr. 1

FO-37-06-33 -1

Domnule Primar,

Subsemnatul(a), , domiciliat(a) in ,

strada ,Nr. , BL. , 5S¢, Et.... , CNP ,
va rog sa binevoiti a-mi se aproba verificarea si legalizarea urmatoarelor contracte de

arenda insotite de documentele specifice fiecarui contract.

Data Semnatura,
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FO-37-06-33 -2
Anexa nr. 2
JUDETUL VASLUI Proprietar
PRIMARIA MUN. VASLUI CNP
| SO .din ../ Arendas
CNP/CUI
Secretar,
Jrs. Eduard Ldcatusu
CONTRACT DE ARENDARE
I PE:R'[ILE CONTRACTANTE
1.1, Intre dl/dna coviiiiiieiiiiiiiiine e e e e e e s cererrr e e e e n e e e e e e s nnann , domiciliat(a)
L1 I PRSP , posesor/posesoare al/a
B.I./C.l. seria ......... 3| , eliberat/eliberata de pol ......cccvvvvvenvvnnninenn.
la data de ..cooevviiiiinniiinnen , titular/titulara al/a dreptului de proprietate conform
titlului de proprietate nr. ................ din cerneieiiiire sau, dupa caz, conform
hotararii judecatoresti nr. ...... din ..oviinnnnne sau procesului verbal de punere in
posesie nNr. ........ din iiiiiiiininiine, sau actului de partaj nr. ......... din
....................... etc. denumit/denumita in continuare arendator,
1.2. dl , domiciliat
in , posesor/posesoare al/a
B.l./C.l. seria___nr. , eliberat/eliberata de pol. , la data de

, denumit/denumita in continuare arendas, a intervenit prezentul contract
de arendare.

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Potrivit art. 1836 Cod civil, arendatorul incredinteaza arendasului urmatoarele
bunuri:

Err{. Tarlaua | Parcela Sup:lzfaga N E Yecinataf] v S

1

2

3

4
2.2. Categoria de folosinta a terenului in suprafata de ............. ha. care face obiectul
contractului de arendare este aCeea de ....cvvveiiniiiiiiiiiiiiiiiii it er e .
2.3. Bunurile agricole arendate sunt cuprinse in inventarul anexanr. ____ /sunt

prezentate in planul de situatie anexa nr.

Ill. DURATA CONTRACTULUI
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3.1. Partile au convenit sa incheie prezentul contract de arendare pe termen de

ani.

3.2. Predarea bunurilor va avea loc la data de , data la care incepe
executarea contractului, a carui durata se incheie la data de
3.3. Prezentul contract poate fi reinnoit potrivit intelegerii partilor si cu respectarea
prevederilor legii.

3.4. Fiecare parte contractanta este obligata sa incunostinteze in scris cealalta parte,
cu cel putin un an inainte de expirarea duratei contractului, despre intentia sa de a
reinnoi sau de a nu reinnoi contractul de arendare.

3.5. Prin acordul partilor, contractul de arendare poate sa inceteze si inainte de a
ajunge la termen.

IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

4.1. Drepturile si obligatiile arendatorului sunt urmatoarele:
a) sa predea bunurile arendate la termenul si in conditiile prevazute in prezentul
contract;
b) sa primeasca arenda in bani si/sau in natura, stabilita prin contract;
c) sa controleze, oricand, modul in care arendasul administreaza bunurile arendate;
d) alte drepturi si obligatii prevazute de lege si de prezentul contract;
Arendatorul garanteaza pe arendas impotriva oricarei tulburari de posesie totale
sau partiale, in conformitate cu prevederile legii.

4.2. Arendasul are urmatoarele drepturi si obligatii:
a) sa foloseasca bunurile arendate ca un bun proprietar, in conditiile stabilite de
prezentul contract;
b) sa mentina potentialul productiv al bunurilor arendate;
c) la incetarea contractului sa restituie arendatorului bunurile arendate;
d) sa plateasca arenda in bani si/sau in naturd, in modalitatile si la termenul
stabilite de prezentul contract;
e) sa nu cesioneze contractul de arendare decat in conditiile legii;
f) sa asigure bunurile agricole, in vederea recuperarii daunelor produse de
calamitati naturale;
g) sa execute toate celelalte obligatii contractuale.
Arendasul poate schimba categoria de folosinta a terenului arendat numai cu
acordul dat, in prealabil in scris, de arendator si cu respectarea prevederilor legii.
Arendasul nu poate, in nici un caz, sa subarendeze - partial sau total - bunurile care
fac obiectul prezentului contract.
Arendasul, cu acordul scris al arendatorului, poate sa cesioneze contractul de
arendare sotului/sotiei, coparticipant/coparticipanta la exploatarea bunurilor
agricole arendate sau descendentilor sai, care au implinit varsta majoratului.
Arendasul are drept de preemptiune (exercitat in conditiile legii) inaintea statului,
in cazul instrainarii prin vanzare a terenului agricol din extravilan, arendat.

V. PRETUL CONTRACTULUI

5.1. Partile au convenit ca arendasul sa plateasca o arenda, dupd cum urmeazi:
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5.2. In cazul in care, fnainte de a fi culeasd, recolta a pierit integral sau cel putin o
jumatate din ea, ca urmare a unui caz fortuit sau de forta majora, arendasul poate
obtine o reducere de pret, conform art. 1841 Cod civil, daca va face dovada indeplinirii
urmatoarelor conditii:

a) cauza pieirii totale sau partiale a recoltei sa se datoreze cazului fortuit sau de forta

majora;

b) pieirea recoltei sa fie anterioara culegerii ei;

c) cel putin o jumatate din recolta sa fi pierit in mod fortuit sau din forta majora;

d) pieirea suferita de arendas sa nu fi fost compensata din anii precedenti sau din anii

urmatori.

5.3. Impozitele pe teren datorat bugetului local se suporta de catre proprietarul

arendator.

5.4.Impozitul pe venitul agricol datorat bugetului de stat se suporta de catre arendas

(fermier).

5.5 Subventia pe unitatea de suprafata (ha) primita de la APIA revine celui care lucreaza

terenul (arendasul - fermier).

VI. FORTA MAJORA
6.1. Nici una dintre partile contractante, conform art. 1634 Cod civil, nu raspunde de
neexecutarea la termen sau/si de executarea in mod necorespunzator - total sau partial
- a oricarei obligatii, care 7i revine in baza prezentului contract, daca neexecutarea sau
executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora,
asa cum este definita de lege.
6.2. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen
de 10 zile de la producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea
limitarii consecintelor lui.
6.3. Daca in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fara ca
vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

VIl. NOTIFICARILE INTRE PARTI

7.1.0n acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinita, daca va fi transmisa la adresa/sediul
prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

7.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primitd de destinatar la
data mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

7.3. Daca notificarea se trimite prin telefax, ea se considera primita in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

7.4. Notificarile verbale nu se jau in considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la pct. 7.1-7.3.

VIIl. REINNOIREA CONTRACTULUI

8.1. Fiecare parte contractanta este obligata sa aduca la cunostinta, in scris, celeilalte
parti, cu cel putin un an inainte de expirarea prezentului contract, despre intentia sa
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de a-l reinnoi sau de a nu-l reinnoi, conform art. 1848 Cod civil.

8.2. In cazul in care partile se inteleg sa-| reinnoiasca, o pot face printr-un act aditiona
sau printr-un nou contract, cu respectarea prevederilor legii.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul contract inceteaza de plin drept, fara a mai fi necesara interventia
unui/unei tribunal arbitral/instante judecatoresti, in cazul in care una dintre parti:

- nu T§i executa una dintre obligatiile esentiale enumerate la pct. 1 - VIl din prezentul
contract;

- este declarata in stare de incapacitate de plata sau a fost declansata procedura de
lichidare (faliment) inainte de inceperea executarii prezentului contract;

- cesioneaza drepturile si obligatiile sale prevazute de prezentul contract fara acordul
celeilalte parti;

- incalca vreuna dintre obligatiile sale, dupa ce a fost avertizat, printr-o notificare
scrisa, de catre cealalta parte, ca o noua nerespectare a acestora va duce la
rezolutiunea/rezilierea prezentului contract.

9.2, Partea care invoca o cauza de incetare a prevederilor prezentului contract o va
notifica celeilalte parti, cu cel putin un an de zile Tnainte de data la care incetarea
urmeaza sa-si produca efectele.

9.3. Rezilierea prezentului contract nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja

scadente intre partile contractante.
1.850. - Contractul de arendare Inceteazd prin decesul, incapacitatea sau falimentul arendasului.

X. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

10.1. Partile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului
contract sau rezultate din interpretarea, executarea ori incetarea acestuia sa fie
rezolvate pe cale amiabila de reprezentantii lor.

10.2. In cazul in care rezolvarea eventualelor litigii nu este posibild pe cale amiabil3,
partile se vor adresa instantelor judecatoresti.

Xl. CLAUZE FINALE

11.1. Contractul de arendare constituie titlu executoriu pentru plata arendei, la
termenele si in modalitatile stabilite prin prezentul contract.

11.2. Prezentul contract, impreuna cu anexele sale care fac parte integranti din
cuprinsul sau, reprezinta voia partiler si inlatura orice alta intelegere verbala dintre
acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

11.3. Prezentul contract s-a incheiat in 3 (trei) exemplare originale, cate unul pentru
fiecare parte si unul pentru Consiliul local al municipiului Vaslui, astazi

, data semnarii lui.

ARENDATOR, ARENDAS,
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8. DIAGRAMA de PROCES

adresa;

contract de arendare;
acte de identitate;
acte de proprietate;
declaratie.

Solicitarea Arendas

SNENENE NN

Registratura Primariei
v Se Tnregistreaza atat in fizic cat si in format electronic;

<

Se inmaneaza solicitantului numarul de inregistrare.

Secretarul general al municipiului analizeaza solicitarea si
ofera rezolutia catre Serviciul Cadastru si Agricultura;
Retrimite solicitarea la Registratura pentru a fi directionata
catre SCA.

Secretarul General al
municipiului

AN NN

v" Seful SCA primeste ih mapa solicitarea si o inregistreaza in
Registrul de evidenta;

v Redirectioneaza cétre consilierul responsabil de solutionarea
solicitarii.

Serviciul Cadastru si
Agricultura

Verificare §i actualizare
Registrul Agricol

Avizul Secretarului Municipiului
Vaslui

Inregistrarea contractului de arendare
in Registrul Special si in Registrul
Agricol

Se inainteazi doui exemplare a contractului de

arendare, unul destinat arendasului si unul
arendatorului.




